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Projektierungskredit fur Architekturwettbewerb Erweiterung Schul-
haus Hebel

Kurzfassung:

Mit der Ubernahme der Schulliegenschaften im 2017 durch die Gemeinde Riehen, ist diese
fur die Bereitstellung ausreichenden Raums fiir den Unterricht und die Tagesstrukturen ver-
antwortlich. Auf Grund des kontinuierlichen und teilweise starken Wachstums der Schilerzah-
len im Standort Niederholz, beherbergte das Hebelschulhaus bereits unmittelbar nach der
Ubernahme durch die Gemeinde mehr Klassen als beim damaligen Bau des zweiziigigen
Schulhauses vorgesehen waren. Mit der Bereitstellung von temporaren Schulbauten auf dem
Hebelmatteli konnte der weitere Zuwachs an Klassen wie auch der tUberproportionale Anstieg
der Kinder in den Tagesstrukturen aufgefangen werden.

Der inzwischen dreiziigig gefiihrte Schulstandort Niederholz ist geméass bestehenden Prog-
nosen auf vier Klassenziige vorzubereiten, da das Wachstum in Riehen-Sid anhélt und in
den benachbarten, ebenfalls bereits vollen Standorten, kein Ausbaupotential besteht. Im Rah-
men einer permanenten Erweiterung sollen auch die Raumangebote in den bestehenden tem-
poraren Schulbauten integriert werden, so dass das Hebelmatteli wieder als Freiflache der
Schule sowie dem Quartier zur Verfiigung steht.

Mit einer Machbarkeitsstudie sowie weiteren Abklarungen sind Optionen fur die Erweiterung
geschaffen worden. Mit einer Ubergeordneten Schulraumprognose werden aktuell die Ent-
wicklungen uberprift und fliessen in den Wettbewerb mit ein. Mit dem parallelen Vorgehen
soll eine effiziente Zeitplanung unterstitzt werden.

In Form eines Architekturwettbewerbs sollen nun Lésungsmadglichkeiten erarbeitet und vor-

gestellt werden, wie der Schulraum fur Unterricht und Tagesstrukturen fur die nahe und wei-
tere Zukunft bereitgestellt werden soll.

Fur die Auslobung eines Architekturwettbewerbs beantragt der Gemeinderat dem Einwoh-
nerrat einen Projektierungskredit von CHF 315°000.

Politikbereich: Bildung & Familie
Auskuinfte erteilen: Silvia Schweizer, Gemeinderéatin
Pascal Kreuer, Abteilungsleiter Bildung und Familie

Patrick Scheffler, Leitung Hochbau

Marz 2022
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1. Ausgangslage

In der Einwohnerratssitzung im Mai 2019 wurde dem Einwohnerrat der Verpflichtungskredit
zum Kauf eines Gebéaudes; gleichzeitig Aufhebung und Loschung eines Baurechts — Schul-
raumprovisorium, Niederholzstrasse 93, «Hebelmatteli» Information an ER Hebelmatteli
Schulraumkauf» zum Entscheid vorgelegt (Geschaft 18-22.025.01). Inzwischen ist das tem-
porare Schulgebaude erstellt und erfillt seinen Zweck.

Schon damals wurde in der einwohnerrétlichen Vorlage auf die Notwendigkeit einer dauerhaf-
ten, permanenten Schulraumerweiterung hingewiesen, auch im Hinblick auf den wertvollen
Freiraum des Hebelméttelis, der durch die Modulbauten besetzt wird. Ebenso wurde dem
Einwohnerrat die Strategie aufgezeigt, dass nach der Gesamtsanierung Schulhaus Wasser-
stelzen und einer permanenten Schulraumerweiterung inkl. Tagesstrukturpléatze durch einen
Erweiterungsbau fir das Hebelschulhaus im Sinne einer langfristigen Losung, die Matte wie-
der freigeraumt werden kann.

Der Schulstandort Niederholz wurde nach der Schulharmonisierung im Jahr 2014 vom dama-
ligen Eigentiimer Kanton Basel-Stadt als zweizlgiger Standort mit 12 Klassen geplant. Mit der
Ubernahme der Schulliegenschaft durch die Gemeinde Riehen im Jahre 2017 waren es be-
reits 14 Klassen sowie Tagesstrukturen. Die damaligen Prognosen der Gemeindeschulen
Bettingen und Riehen, welche auf Aussagen des statistischen Amtes Basel-Stadt sowie der
Abteilung Siedlungsentwicklung griindeten, gingen davon aus, dass es in Riehen Sid zu einer
weiteren Zunahme der Klassen kommen kdnnte. Mit dem Beginn des Schuljahres 2018/2019
wurde dies mit einer erneuten Prognose bestétigt und es zeigte sich, dass der bestehende
Schulraum am Standort Niederholz zukinftig nicht mehr ausreichen wird. Bereits in den Vor-
jahren mussten im Wasserstelzenschulhaus zusatzliche Klassen gebildet werden, um den
Standort Niederholz zeitweise zu entlasten. Das in der HarmoS-Planung urspriinglich fur 12
Klassen konzipierte Wasserstelzenschulhaus hat heute 15 Klassen mit der entsprechenden
Tagesstruktur. Ein weiterer Ausbau ist von der baulichen Struktur her aber nicht mehr mdglich
und auch in der geplanten Gesamtsanierung, welche voraussichtlich im Jahr 2023 startet,
nicht vorgesehen.

Daraufhin fand eine Prufung der Mdglichkeiten zur Raumerweiterung beim Niederholz durch
die Abteilung Bildung und Familie statt. Die Schulleitung erhielt den Auftrag, weitere rAumliche
Verdichtungen zu planen und wo moglich umzusetzen, was auch erfolgte. Es wurden ver-
schiedene Raumlichkeiten intern verschoben, umgenutzt und mit einer Mehrfachnutzung be-
legt. Die Zunahme an Klassen hat auch zu einer Zunahme an Lehr- und Fachpersonen ge-
fuhrt. Deren Arbeitsraume konnten nicht an den dadurch entstandenen grésseren Bedarf an-
gepasst werden. Auch der Raumbedarf der Tagesstruktur war durch die Zunahme der Klas-
sen sowie den steigenden Anteil von Kindern in der Tagesstruktur stark gewachsen. Die kan-
tonalen Schulraumstandards, welche als Orientierung und Planung fiir die Raumnutzung gel-
ten, konnten seither nicht mehr eingehalten werden.

Nebst den oben genannten Massnahmen, gab es eine erneute Anfrage im Februar 2021 an
Immobilien Basel-Stadt bezlglich der Nutzung des Niederholzschulhauses, welche auch wie-
derum negativ beantwortet wurde.


https://www.riehen.ch/gemeinde-riehen/politik/einwohnerrat/geschaefte/18-22025-verpflichtungskredit-zum-kauf-eines
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Fur den dringenden Raumbedarf ab Schuljahr 2020/2021 wurde dann der zusatzliche Raum
mit einem temporéren Bau geschaffen, welcher auf der Hebelmatte ergdnzend zum beste-
henden Bau erstellt wurde. Dies ist aber keine langerfristige Losung. Zum einen wurden die
Bauten vom Bauinspektorat nur fur eine begrenzte Nutzungsdauer bewilligt, zum anderen
wurde bei der Erstellung des bereits bestehenden temporéaren Schulbaus das Versprechen
an die Quartierbevilkerung gegeben, dass dieser nur voriibergehend dort steht und die He-
belmatte zuklnftig wieder ganz der Nutzung durch das Quartier zur Verfiigung stehen soll.
Mit einer permanenten Raumerweiterung wird somit auch den politischen Vorstossen in Rie-
hen sowie der Petition an den Grossen Rat des Kantons Rechnung getragen.

Die Prognosen der Schiilerzahlen zeigen einen weiteren Anstieg der Schiilerzahlen und es
besteht die Moglichkeit, dass die Primarschule Niederholz auf 24 Klassen ausgebaut werden
muss. Mit einer Ubergeordneten Schulraumprognose flr ganz Riehen und Bettingen werden
aktuell weitere Daten erhoben und diese Entwicklung verifiziert. Die anderen Schulstandorte
in Riehen Sud koénnen die zusatzlich bendtigten Klassen ebenfalls nicht auffangen.

2. Rahmenbedingungen zum Projekt
2.1. Machbarkeitsstudie

Der Fachbereich Hochbau hat in Zusammenarbeit mit der Abteilung Bildung und Familie und
dem Architekturbiiro Brandenberger Kloter Architekten AG eine Machbarkeitsstudie mit 2 Va-
rianten ausgearbeitet.

Variante 1: Der rote Holzbau (Erweiterungsbau zum Schulhaus Hebel, BJ 1994) am Lange-
langenweg wird saniert und um den erhdhten Bedarf zu decken, durch einen Ergdnzungsbau
erweitert.

Variante 2: Der bestehende Holzbau wird durch einen leistungsfahigen Neubau ersetzt, der
den gesamten kinftigen Raumbedarf inklusive der Tagesstrukturen abdeckt.

Gemass der vorliegenden Kostenschatzung variieren die Kosten beider Varianten nur unwe-
sentlich. Interessant ist allerdings der Aspekt, dass ein Ersatzbau etwas ginstiger kommt als
die Sanierung mit Erganzungsbau. Grund dafur ist der kompakte Baukorper und aufgrund der
Hanglage der Einzug eines Sockelgeschosses mit einer zum Langenlangeweg gerichteten
Teilunterkellerung.

2.2. Baugrunduntersuchung

Gemass dem im Geoportal gefihrten «Auszug Kataster der belasteten Standorte» ist der
Baugrund im vorgesehenen Perimeter fir eine allfallige Erweiterung als belastet, allerdings
weder als Uberwachungs- noch sanierungsbedirftig eingestuft. Dies bedeutet, dass belaste-
tes Material beim Aushub speziell entsorgt werden muss und der Humus, welcher nachweis-
lich nur leicht kontaminiert ist, vor Ort gelagert und wieder eingebracht werden kann. Eine
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gesamte Sanierung des Baugrundes steht nicht an. Eine in Auftrag gegebene Baugrundun-
tersuchung mit Rammsondierungen (Bodenproben in Schichten bis zu 8 Meter Tiefe) bestati-
gen dies.

legendDat

asteten Standorte
keine schadlichen
Einwi n

Kataster

2.3. Zustandsanalyse Schulhaus Nordtrakt am Langenlangeweg (roter Holzbau)

Die Machbarkeitsstudie von Brandenberger Kloter zeigt in Variante 2 einen Ersatz des im Jahr
1994 erstellten Holzbaus auf. Da der bestehende Holzbau auf einer Béschung platziert und
nicht unterkellert ist, wird hier die Chance der Vermittlung zwischen dem Hebelmatteli und
dem Langenlangeweg vergeben. Somit geht wertvoller Grund verloren und eine 6konomische
Erweiterung wird verhindert. Die Grobkostenschatzung der Machbarkeitsstudie zeigt daher
auch auf, dass ein Ersatz eines kompakten, zum Hebelmaétteli hin, dreigeschossigen Volu-
mens in den Erstellungskosten samt Unterhalt kostenmassig glinstiger ist als eine Sanierung
mit Erweiterung. Aufgrund des jungen Alters, aber auch durch diverse Defizite wie bauphysi-
kalische Probleme, Undichtigkeiten und betriebliche Schwachstellen des Gebaudes, wurde
fur diesen Schultrakt eine Zustandsbeurteilung und Mangelermittlung in Auftrag gegeben. Die-
ses Dokument wird Teil des Architekturwettbewerbs sein. Damit kdnnen die Planungsteams
den Erhalt der bestehenden Bausubstanz im Rahmen des Wettbewerbs kritisch prifen.

Die Zustandsuntersuchungen zeigen ein heterogenes Bild. Grundsatzlich ist das Gebaude
aber in einem guten Zustand. Bauphysikalische Mangel sind wie erwahnt vorhanden. Diese
zeigen sich in den Unterrichtsraumen durch hohere Temperaturen in der warmen Jahreszeit
sowie bei Problemen der Raumlufthygiene. Ebenso missen die Fenster in Kirze vollstandig
ersetzt werden. Durch Senkungen sind diese stark verzogen, kdnnen nur schwerlich gedffnet
werden und sind zudem nicht mehr winddicht. Bei einer Sanierung muss die Erdbebensicher-
heit nachgewiesen werden. Erste Untersuchungen lassen vermuten, dass die aktuell gelten-
den Anforderungen an die Erdbebensicherheit nicht erreicht werden.

Der aktuelle Geb&audeversicherungswert dieses Gebaudeteils betragt CHF 4'714'000 (Stand
31.01.2022).
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2.4. Perimeter mit optionaler Erweiterung

Im Sinne einer ganzheitlichen Planung fur die Erweiterung des Hebelschulhauses auf dem
Areal Niederholzschulhaus, wurde der Kanton angefragt, ob der Perimeter hinter der Drei-
fachturnhalle (rote Umrandung, siehe Plan unten) fur den Architekturwettbewerb mit einbezo-
gen werden kann. Die Ausdehnung hat eine Flache von 4200 m? und ist im Eigentum des
Kantons. Auf der besagten Flache stehen heute drei Pavillons, welche das Niederholzschul-
haus nach der Fertigstellung der Gesamtsanierung 2025 nicht mehr benotigt. Zwei dieser Pa-
villons sind sogenannte «Nielsen-Bohny Pavillons». Der Kanton besitzt noch weitere Holz-
bauten diesen Typus und die kantonale Denkmalpflege ist an deren Erhalt sehr interessiert.
Die IBS ist im Gesprach mit der Denkmalpflege Uber die Zahl der zu erhaltenden Pavillons
auf dem Kantonsgebiet. Die beiden Pavillons beim Niederholz sind aktuell nicht im Inventar
der schitzenswerten Bauten.

Der Gemeinde wurde dieser Bereich mit Schreiben vom 2.Februar 2022 von der Immobilien
Basel-Stadt fur die Ausweitung des Wettbewerbsperimeters zugesichert. Eine Aussage zur
kunftigen Rechtsform der ausgewiesenen Flache kann aktuell noch nicht gemacht werden.
Aus heutiger Sicht sind von der IBS mehrere Eigentumsformen wie Baurecht, Verkauf oder
Pacht denkbar, ausschlaggebend wird der Umfang und die Art der Nutzung auf der Flache
sein.

Unter Einbezug dieser Erweiterung des Wettbewerbsperimeters sowie des bestehenden
Schulgebdudes am Langenldngeweg erhalt die Gemeinde die grésstmaogliche Vielfalt an L6-
sungsvorschlagen fur eine nachhaltige Schulraumerweiterung auf dem Areal.
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3. Planungsstrategie, 4-zuigiger Standort, Nachhaltigkeit

Der Schulstandort Niederholz soll zu einem 4-ziigigen Standort ausgebaut werden. Hierzu
finden die kantonalen Raumstandards fir Primarschulen Anwendung. Im Sinne einer nach-
haltigen Entwicklung ist das neu zu planende Geb&ude so zu konzipieren, dass eine zukinf-
tige flexible Nutzung ermoglicht ist, sollten Schilerzahlen auch wieder riicklaufig werden.
Fir den Neubau wird ein nachhaltiges und schadstoffarmes Bauen angestrebt. Dies ist fur die
Gemeinde Riehen ein wichtiger Pfeiler in den strategischen Uberlegungen fur den Unterhalt,
die Erhaltung und Neugestaltung gemeindeeigener Bauten. Neubauten sind nach den Krite-
rien Minergie-P-Eco oder gleichwertig zu planen und umzusetzen. Anwendung findet dies
auch fir Modernisierungen von Bestandsbauten wie im Falle von Variante 1.

Bis zur Fertigstellung eines moglichen Ersatzneubaus muss der bereits bestehende zusatzli-
che Raumbedarf von derzeit 18 Klassen (17 + 1 EK) sowie der Tagesstrukturen der Primar-
schule Niederholz weiterhin mit den temporaren Schulbauten gedeckt werden. Auf den Schul-
jahreswechsel 2022/2023 wird die Gesamtzahl auf 19 Klassen (18 + 1 EK) erhdht, was beim
bestehenden Raumangebot zu einer erneuten Anspannung fiihrt. Mit den steigenden Schu-
lerzahlen sowie der Zunahme des Tagesstrukturanteils ist auch die Erhéhung der Platze fur
die Tagesstruktur verbunden, was ebenfalls einen raumlichen Mehrbedarf zur Folge hat. Ak-
tuell nutzt die Tagesstruktur zuséatzliche Raumlichkeiten im Niederholzschulhaus. Diese Nut-
zung ist aber abhéngig von der Belegung durch das Zentrum fur Briickenangebote, welche
jahrlich angepasst wird. Sollte es im Zentrum fur Brickenangebote eine Zunahme an Klassen
geben, ist diese Nutzung nicht mehr méglich. Zudem ist eine Sanierung dieser Liegenschaft
ab 2023 durch den Kanton geplant, was zur Folge hat, dass spatestens dann die Tagesstruk-
tur auf andere Raume ausweichen muss.

Bei der Projektierung von Bauten dieser Grossenordnung mussen Planungsleistungen ge-
mass dem Beschaffungsgesetz im offenen Verfahren ausgeschrieben werden. Um einen qua-
litativ hochstehenden, nachhaltigen Projektvorschlag zu erhalten, bietet sich ein I6sungsori-
entierter Architekturwettbewerb nach SIA 142 an. Durch dieses Verfahren stellt die Ausloserin
des Wetthewerbs, in diesem Fall die Gemeinde Riehen, sicher, dass sie eine grosse Vielfalt
von moglichen Losungsvorschlagen erhalt. Aus diesen kann eine Jury, bestehend aus exter-
nen Fachleuten und Vertretern aus Verwaltung und Gemeinderat, das stimmigste Projekt aus-
wahlen. Die Grundlage fir den vorgesehenen Wettbewerb bildet die aktuelle Machbarkeits-
studie von Brandenberger Kloter Architekten AG.

4. Kosten

Gemass der Machbarkeitsstudie von 2021 wird von einer Investition Gber CHF 17.6 Mio. (+/-
25%) ausgegangen. Hinzu kommen die Ausgaben fir die Durchfiihrung des Architekturwett-
bewerbs tiber CHF 310'000. In dieser Vorlage soll der Projektierungskredit tiber CHF 310000
fur die Durchfihrung eines Architekturwettbewerbs vom Einwohnerrat abgeholt werden.
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Auswahlverfahren Gber Architekturwettbewerb

Fur die Vergabe von Planungsauftragen der Gemeinde gelten das kantonale Beschaffungs-
gesetz sowie die kantonale Beschaffungsverordnung mit erganzenden Richtlinien durch die
Gemeinde. Bei der Planung von Bauten dieser Grossenordnung missen die Planungsleistun-
gen gemass dem Beschaffungsgesetz im offenen Verfahren ausgeschrieben werden.

Die Durchfuihrung eines Architekturwettbewerbs ist zwar anfanglich mit zusatzlichem finanzi-
ellem Aufwand verbunden, der sich aber in der Regel dahingehend kompensiert, dass trans-
parent nach einer optimalen Losung gesucht wird. Ein Architekturwettbewerb kann sich auch
gunstig auf die Akzeptanz durch Bevolkerung und Politik auswirken, insbesondere bei 6ffent-
lichen Bauten.

Im Leitbild der Gemeinde wird zudem die ,Qualitat der Bausubstanz® als Ziel hervorgehoben:
,wir fordern die Qualitat der Baukultur®. Als Massnahmen werden angefihrt, durch: ,die For-
derung von Wettbewerben und die Auszeichnung guter Bauten wird die Riehener Baukultur
gefordert.”

Fur die gestellte Aufgabe bietet sich nach der I6sungsorientierten Beschaffungsform der of-
fene Projektwettbewerb im anonymen Verfahren an. Dieser wird nach der SIA-Ordnung aus-
geschrieben. Bei diesem Verfahren erhélt der Auslober eine grosse Vielfalt von Losungen aus
denen die Jury, bestehend aus externen Fachleuten und Vertretern aus Verwaltung und Ge-
meinderat, das stimmigste Projekt auswahlt. Aus der Fille der eingereichten Arbeiten werden
mehrere Preise vergeben. Hierzu findet die unten angegebene Gesamtpreissumme Verwen-
dung. Die Hohe der Preissumme richtet sich nach einer Grobschéatzung der zukinftigen Bau-
summe und ist nach SIA festgelegt. Der 1. Preis wird von der Jury zur Weiterbearbeitung
empfohlen.

Kosten Wettbewerb

Gesamtpreissumme CHF 210000
Honorar externe Wettbewerbsbegleitung CHF  55'000
Honorare externe Jurymitglieder CHF  15'000
Honorar Kostenplaner CHF 10'000
Gipsmodelle CHF 10000
Nebenkosten CHF 5000
Reserve fur Unvorhergesehenes CHE  10°000
Total CHF 315000

exkl. interne Kosten

5. Termine

Nach Kreditsprechung mit anschliessender Rekursfrist, ist mit einer Verfahrenszeit von ca. 12
Monaten zu rechnen. Diese beinhaltet das Vorbereiten der Wettbewerbsunterlagen, das Er-
arbeiten der Projekte durch die teilnehmenden Architekturbiiros sowie die Vorprifung mit an-
schliessender Jurierung der eingereichten Lésungsvorschlage.

In die Wettbewerbsunterlagen fliessen bis dann ebenfalls die Ergebnisse der Schulraumprog-
nose ein, welche zurzeit erstellt werden.
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Somit kénnte nach gut einem Jahr im Sommer/Herbst 2023 die Projektierungskredit-Vorlage
fur ein Vor- und Bauprojekt dem Einwohnerrat unterbreitet werden.

Der Neubau sollte gleich im Anschluss nach der Gesamtsanierung Schulhaus Wasserstelzen
realisiert werden, wofur die Modulbauten auf dem Hebelmatteli bis zu den Sommerferien 2026
als Bauprovisorium genutzt werden. Somit wéren die provisorischen Bauten ohne Unterbre-
chung fur die Schilerinnen und Schiler des Hebelschulhauses im Anschluss weitergenutzt.
Vorgesehen ware die Inbetriebnahme des neuen Schulgebaudes zum Schuljahr 2028/2029
mit Ruckbau aller Provisorien auf dem Hebelmétteli.

Grobterminplan

Jahr 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Monat laf2Q(3Ql40Q|1.0|20|3.0f[40|1l0|20Q|3.0]40|10Q.]/2.0|3.0Q]|4Qla|2.0]|3Q|4.0Q|1.Q0|20]|3.0f[40[|1l0|2Qf[3.0]4Q
Projektierungskredit Wettbewerb ER

Architekturwettbewerb

Projektierungskredit ER

Investitionskredit ER

Ausflihrungsplanung/Submission
Realisierung
Ubergabe

6. Finanzierung

Die Kosten (CHF 315'000) der Ausformulierung und Durchfiihrung des Architektur-Wettbe-
werbs inklusive Jurierungsverfahren werden - im Fall der spéateren Investitionsfreigabe zur
Realisierung des Um- oder Neubaus durch den Einwohnerrat - dem Projekt zugeordnet und
sind Teil der Gesamt-Erstellungskosten. Hierbei ist massgebend, dass das Varianzverfahren
mit der Bewertung aller Beitrage zwingend notwendig ist, um ein Siegerprojekt wahlen zu
koénnen. Folglich gelten die gesamten Kosten des Wettbewerbsverfahrens als ,Herstellungs-
kosten®.

Falls der bestehende Holzbau ersetzt wird, muss der Buchwert (ca. CHF 4.2 Mio.) erfolgs-
wirksam als Verlust tUber den Bereich Neutrales ausgebucht werden. Der Neubau wird akti-
viert und auf Basis des Geb&audeversicherungswertes eine interne Miete von 4% an die Pro-
duktgruppe Primarstufe verrechnet.

Bei einer Sanierung und Erweiterung des bestehenden Holzbaus kann ein Teil der Sanierung
Uber die Spezialfinanzierung Schulbauten erfolgen (Stand per 31.12.2021 aktuell ca. CHF 3.2
Mio.) und die Ubrigen Sanierungskosten werden der Liegenschaftskostenstelle des Schulhau-
ses belastet. Der Erganzungsbau wird aktiviert und auf Basis des Gebaudeversicherungswer-
tes eine interne Miete von 4% an die Produktgruppe Primarstufe verrechnet.
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Der Gemeinderat beantragt dem Einwohnerrat, fir die Durchfihrung eines Architekturwettbe-
werbs Erweiterung Schulhaus Hebel einen Projektierungskredit in der Hohe von CHF 315000
zu bewilligen.

Riehen, 22. Marz 2022

Gemeinderat Riehen

Der Prasident: Der Generalsekretar:
\\

\ P Brviknt
Hansjorg Wilde Patrick Breitenstein

Beigefugt: Beschlussentwurf

Beilage:  Beilage Vorlage Projektierungskredit_Architekturwettbewerb
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Beschluss des Einwohnerrats betreffend Projektierungskredit fir Architektur-
wettbewerb Erweiterung Schulhaus Hebel

,Der Einwohnerrat bewilligt auf Antrag des Gemeinderats und der zustandigen Sachkommis-
sionen Bildung und Familie (SBF) zur Auslobung eines Projektwettbewerbs zur Erweiterung
des Schulhauses Hebel einen Projektierungskredit von CHF 315°000.

Dieser Beschluss wird publiziert; er unterliegt dem Referendum.*

Riehen, Datum

Im Namen des Einwohnerrats

Der Prasident: Der Ratssekretar:

Martin Leschhorn Strebel David Studer

(Ablauf Referendumsfrist)
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‘Gemeindeschulen Bettingen Riehen

PS Niederholz Flachenb lle 24 Klassen
Raumkategorien und Flichen pro Raum
Fliiche E2)
Faum m2Raum | Anzahl Riume mz
3 a0 24 1440
Gruppenraum PS 10 24 720
10m2 10 24 240
NaturMenschyGess schafl a0 2 160
NMG Masteriakaum/Vorberetung PS 20 2 40|
Gestallen: Zaichnan PS a0 1 80|
Gestalien. Zeichnen Materiakaum/Vorbersitung PS 20 1 20|
Gestallen: Text PS &0 3 180
Gestalien: Text] Materiakaun/Vorbersiung PS 20 3 80|
Geatallen: Werkan PS 80 3 180
Gestalien. Werken MateriaisumVorberstung PS 20 3 80|
(Gestallen: Warkan Maschinenrsum PS 30 1 30|
Gestalien. Werken Ton- und Nassraum PS a0 1 30|
Gestallen: Warken Brennofenrsum PS 10 1 10|
Musk PS ao 3 240
Musik Materisiraun PS 20 2 40|
Ebiothek PS ao 1 80|
Kiicha PS 20 1 20|
! 120
120 1 120|
| Auts PS 180 1 180
| Auks Stk und 40 1 40
[ Schuteitung PS (12 - 14n2inP, Bep. 342) 0 1 a0
[ Schuisekretariat PS (12 14m2IAP, Bsp, 3 A7) w0 1 40
Biro Schulsozmiarbeil SSA PS (12 14mQAP, Bsa. 1 AP) " 1 14
| Sazungsimmer PS (im Fischentudget der AP enihialien) [
10 30|
& 144]
ﬂ‘ 100|
Q0 80|
40 &)
25|
20|
30|
40|
120
40|
10|
20|
640
25m®
30w
minimal P3)
Totsl Pausanplste Schuls 5 480 Z400|
Total zusatziche Fliche flir Velos und Trotinetts / Klasse 10 24 240
Total Aussanraum Kindsrgansn (160G 200m2, 2KG 350 m2) | degressh 8 1000|
| Total Pausenplatz Varante 5 m2/Sus 640
Pausonplatefidche maximal (B m2/Sug Hir PS)
Total Pausanpitr Schule B 4a0; 84|
Fifiche fir Vakes und Trefinetss (in Pauserfchs inbegrifien ) [ [
Total Aussanraum Kindergansn (366 475m2, 4 KG 600m2) | degressh E 1000|
| Total Pausenplatz Varants 8 m2/Sus 4340 |

BRANDEN
BERGER
KLOTER
ARCH

Variante Ersatzbau
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Riehen vom 22.06.2021 / rev. 31.08.2021

[

pesept
. % BF:228 m‘ln'

Lager

rater Heizraun}
Meu Lager
BF121m?

Niederholz

Hebelmétwel
BF2'248m?

Spielplatz
BF-504m?

[Musik PS
[EFa0m?

Mat. Musik
[6F:31m?
D

{Musik PS
[era0m®

[Musik PS
[EFa0m?

5 i
1

BRANDEN
BERGER
KLOTER
ARCH

Kindergarten

Klassenzimmer & Gruppeniume
Speziakraume

Forderraume

Aula

Schulleitung

Hauswartung

Tagesstruktur

Aussenfidchen / Pausenplatz

Variante Ersatzbau, Sockel/Untergeschoss
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BRANDEN

BERGER

KLOTER
ARCH

i
EF 301 m
Klassenz. Grupp. |Grupp. [Klassenz.
BF 1 mifeF 64 m? Br64 m BF31 m{[EF31 mi[EF:64 m?
oot T
lseupp. 4
BF 32 o
Klassenz. . [[Grupp. |Kiassenz. Klassenz. Grupp. |Grupp. [Klassenz.
BF 64 m* BF:31 milBF 64 m* Br64 m BF31 m] BF:31 m[BF:64 m
West
Pausenplatz Schule BF1'230 m*
BF:1985 m
Veloparkplitze
BF:157 m
Hebelmittel

BFZ248m?

Pausenplatz Schule +-=0.00

BF:135 m*

Pausenplatz Schule

===

Lager
BF:35 mj

Aula Foyer
BR:124 m?

Aula
BF:267|m?

|l:¢ 4er Zug

e der Zug

Varianten der Zige Ersatzneubau

1= der Zug x der Zug

Varianten der Zige Ersatzneubau

Nutzungstypologien

Kindergarten

Klassenzimmer & GruppenEume
Speziglraume

Fardemraume

Aula

Schulleitung

Hauswartung

Tagesstruktur

Aussenfidchen / Pausenplatz

Variante Ersatzbau, Erdgeschoss
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F ia Istudi Niederholz Riehen vom 22.06.2021 / rev. 31.08.2021

lKlassenz. |:| |Grupp. [Kizssenz. [lagsenz. |Grupp. [|Grupp. [Kiassene.
BF 54 ¥ |l B R BF-64 r? BF31 m{[BF31 m{[BF:64 n?
[BF30 af

= [T

BF:32 |

Klassenz. |Grupp. [{Grupp. [Kisssenz. Klassenz. |Grupp. [(Grupp. [iassenz.
BF 54 o BF31 mil[BF-31 nifBF 64 m BF-64 BF31 m{[BF31 m][EF:64 i
1. Oberg GF West

BFA'Z30n?

1. Obergeschoss Mst. 1:500

BF185

| A ———

BRANDEN
BERGER
KLOTER

ARCH

te der Zug

‘e der Zug

Varianten der Zige Ersatzneubau

1= der Zug tx der Zug

Varianten der Ziige Ersatzneubau

Nutzungstypologien

Kindergarten

Klassenzimmer & Gruppenrdume

Spezialrdume
Férderraume
Aula

Schulleitung

- Hauswartung

Aussenflaschen / Pausenplatz

Variante Ersatzbau, 1. Obergeschoss
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Potenzialstudi g Niederholz Riehen vom 22.06.2021 / rev. 31.08.2021 B?AN DEN

BERGER
KLOTER
ARCH

e der Zug
Klsssenz. po. |Kisssenz. Kisssenz. Grupp. ||Grupp. Kisssenz.
BF 64 m? o 2 BF:64 m? BF:31 m{[BR:31 m{BR64 m?
‘e der Zug
Varianten der Zige Ersatzneubau
g [0
BF 32 |
Grupp. |[Grupp. |Kisssenz. Kisssenz. Grupp. (|Grupp. Kisssenz. T -
IBF:31 m{ B7:31 mF]BF 64 m? BF:64 m? BF:31 mBF31 m][BR.64 P xderg X der ug
aF West K Varianten der Zige Ersatzneubau
Nutzungstypologien
2. Obergeschoss / Dachaufsicht Mst. 1:500
o
8
~
* § )1 -3 'one fir Nutzungen im Sife
i ¥ Bd
g ] Egd - . N
& [ | "mm“ | 2 & F Die Nutzung von Grun r Nutzungen im offentlichen Interesse wird fest
L &) durch den Be esetzt wird,
|K:I - | "mmu_ | b) durch Bebauungsplane oder 7
enehmigung der Bauprojekte in einem Planungsverfahren des Regierungsrates
I 2. | Kisssarz. Gemendersa
2 Am Zonenrand ist
ITS Verpflegung 75 Kiche [T
- o
Querschnitt Ersatzneubau Mst. 1:500
Kindergarten
Klassenzimmer & GruppenEume
Speziglraume
- [ PR Sy S P
Farderraume
lKiassenz. |Grupp. ||Kisssenz. Kisgsenz. Grupp. |Grupp. || Kisssenz. r____.__L
g Aula
lKiassenz. £ [[Grupp. |Kisssenz. Klassenz. Grupp. [Grupp. || Klsssenz. ‘
i Schulleitung
Sl o o -~ |
% — - Hauswartung

Aussenfiachen / Pausenplatz

Langsschnitt Ersatzneubau Mst. 1:500

Variante Ersatzbau, 2. Obergeschoss, Schnitte
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Righen vom 22.06.2021 / rev. 31.08.2021

Gemeindeschulen Bettingen Riehen

PS Flachenb lle 24 Klassen
Raumbategerien und Flichen pro Raum
FaEche el
Raum m2Rmum | Anzahi Riume) w2
80 24 1440
Gruppenraum PS a0 24 72|
0m2 [ 24 240)
an E 160
NMG Materiaraum/Vorberstung PS 20 2 40|
Gestallen: Zaichren PS a0 1 [
Gestallen: Zaichnen Material-aumVorbersitung PS 20 1 20|
Gestallen: Taxld P a0 3 180
Gestalten: Taxl Masteriakaum/Vorberatung PS 20 3 60|
Gestallen: Werken PS a0 3 180
Gestalten: Werken Materiarsum/Vorbersiung PS 20 3 60|
Gestaltn: Werken Maschinenraum PS a0 1 30
Gestaltan: Werken Ton- und Nassraum PS 30 1 30|
Cstalleer. Werken Branafinrinum PE. 10 1 10
Musik PS. a0 3 240
Musik Malewisiram PS 20 2 40
Ebliothek PS a0 1 0|
Kiiche PS 20 1 20
| Aulks Foyer PS 120 1 120
| Ak PS 160 1 180
| Ak St und Requiskeriager @ 1 40
12 - 14mZIAP, Bep.3 AP ] T o
| Schuisskrotoriat PS (12 - 14m2IAP, Bep. 3AP) 0 1 40
Biiro Schulsozlarbelt SSAPS (12 - 14m2/AP, Bep. 1 AP) " 14 1 14
Fo(mF . a
KopierDruckermaum 5 10 3 30|
& 4
LFP Arbaitszimmer PS (5 m2iAP, Anz. KL'0.5) |.n::u| 100
40 =]
40 60|
25
20|
30
40|
120
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -
10
20|
B40n7
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ==
3007
minimal 3
Tokal Pauserplsiz Schuks 5 450} 24|
Total rusdtriche Fiiche flir Veios und Trottinetts | Kiasse 10 24 240
Tokal Aus serrium Kindergarten (1KG 200w, 260 350 md) | degressiv 3 000
| Total Pausanplatz Variante 5 m2/Sus 3640
Pausenplatziliche maximal (8 m2Sug 1 PS)
Totsl Pausanplsts Schuls B 480¢ F840
Fiche fir Viekos und Trofihetss (in Pausenche inbegrifien) []
Total Aussanraum Kindrganen (300G 475m2, 4 KG 600m2) | degressi af 1000
8 m2/5us 40|

Bebauungsperimeter Schule

BRANDEN
BERGER
KLOTER
ARCH

Variante Erweiterung
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€ Righen vom 22.06.2021 / rev. 31.08.2021
oR-_-_r— - -y - LN

—F

|
i ]
1
Hebeisehulhaus
Bestenendes Veloparking
[T ]
(=) Q.
W/ =
3
— |arter Heizrauny
o Neu Lager
iz
[Brennofenr.
_____ Werken
BF3mY i

| Maschinenr.
BF3Im?

q Textil PS

Niedetholz e
[Testil PS
lBF i m?
)\.‘5
- Textil PS D
Hebeimitteli Spielplatz E feraam?
BF2091m7 BF545 m |
“-\\Q
o o a a

BRANDEN
BERGER
KLOTER
ARCH

)

5%

Kindergarten

Klassenzimmer & Gruppenraume
Spezisiraume

Forderraume

Aula

Schulleitung

Hauswartung

Tagesstruktur

Aussenfiachen / Pausenplatz

Variante Erweiterung, Sockelgeschoss

Seite 8



e R L BRANDEN
=T 5 ; — ! BERGER
' KLOTER

ARCH

fiw)
00 800 = |q
——
"
Bibliothek
el dus BF41 m? @
LFP Arbeif [we [we .
[BFAS m? BF41 m* [EF24 rjgF24 \\
[BF 50 m* BF:30 m* |BF30 m? [[BF:60 m? ‘ L

% f
T I 2
m wa — D_J ; Qé}«(
BF.25 BF 25 ] — e

¥ : ) +/4=0.00
[BF 60 m? BF:30 m* |BF:30 m? [BF60 m? Br3t m?

o
Biiro Sozialar| @“@

Ersatzneubsu
tx der Zug/Geschos]

Pausenplatz Schule
. Obergeschoss GF Ersatzneubau Variante 2 BF2'205 m?

BF:728 m?

Varianten der Ziige Ersatzreubau

Pausenplatz Schule
BF'5A3 m?

NMG
BF:78 m?

EF21nf
Mat .

EF21n)

Niedetholz I

NMG
BF:78 m?

lGruppenr.
BF:31 m?

Jaruppenr.
Hebelmatteli Spielplatz { BF31 m?

BF2091 m" BF545 m?

Kindergarten

Klassenzimmer & Gruppen@ume

== TT T T TOITLT

BF-124 Spezialraume

Farderraume

Lager
F33 M auda

BF266 m*

Aula

Schulleitung

= Hauswartu
& [BF:?Jm o ng

Tegesstruktur

Aussenfiachen / Pausenplatz

/i —
Erdgeschoss Mst. 1:500

Variante Erweiterung, Erdgeschoss
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ialstudi Niederholz Rishen vom 22.06.2021 / rev. 31.08.2021 BRANDEN

BERGER
KLOTER
ARCH

1 I 11 ]
Mat. Muel" BF 5 m? Ly
EF B m? BF34 m?
Musik PS  (Musik PS Musik PS - EE; lLega PS EE; [Zeichnen PS
* i " - BF76 m? 5F 80 m? loF 50 m? i [erzima & ' era0 m
[BF 50 m? [BF:30 ¢ |BF30 m? |BR60 m? L] g
we DAZ PS
BR25m|  [BR30m?
[BF 60 m? [BF:30 o7 |BF30 m? |BF.60 m? Ersatmieuau
x der Zug/Geschos]
. Dbergeschoss GF Ersatzneubsu Variante 2 Varianten der Zige Ersatzneubau
BF:728 m?

Nutzungstypologien

m

b Kindergarten

Klassenzimmer & Gruppenraume

Speziairdume

Farderraume

Aula

Schulleitung

i Hauswartu:

|
J
Ll J Tegesstruktur

Aussenflichen / Pausenplatz

Obergeschoss Mst. 1:500

Variante Erweiterung, 1. Obergeschoss
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P ialstudi Niederholz Riehen vom 22.06.2021 / rev. 31.08.2021

BRANDEN
BERGER
KLOTER
ARCH

ippent] Grupp:

BF60 m? [BF:30 n? |BF30 m? [|BF:60 m?

BFB0 m? [BF:30 n? |BF30 m? (|BF:60 m?
Ersatzneubau
tx der Zug/Geschos]

. Oberge schoss GF Ersatzneubau Variante 2

Varianten der Ziige Ersatzneubau

Nutzungstypologien
Obergeschoss Mst. 1:500

Parzellagranze.

@
c
i

Perimeter /

Guerschnitt Ersatzneubau Mst. 1:500

Kindergarten

Klassenzimmer & Gruppenrdume
Sperislrdume
Férdemraume
Aula
Schulleitung
- Hauswartung
Tagesstrukiur

Aussenfiachen / Pausenplatz

Variante Erweiterung, 2. Obergeschoss, Schnitt
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Kostenschatzung +/- 25%

BRANDEN

ARCH
1820 P_SCRI Basiswartberechnungen Potantialstudie
"Klarung" Ersatzneubau Primarschule +25% 22.06.2021
BKP Hauptgruppe Preis Teilbetrag Kostan in%
0. GRUNDSTUCK OFr 0%
Erwerbskostan Parzella = 0Om2 a 0 F
1. VORBEREITUNG 205000 Fr. 1%
Geometar, Aufnahmean, Bauprofil, Baugrunduntarsuchungan 20000 Fr.
Abbruch Bestandesbauten Bau 1984 100000 Fr.
Raumungen, Terrainvorbaraitungean 45'000 Fr.
Anpassungen Werkleitung ausserhalb Gebaude 40'000 Fr.
2. GEBAUDE 15815700 Fr. 90%
Gebaudevolumen Ersatzneubau ohne LG 716 m3 a 90000 Fr. 154E900 Fr.
Gebdudevelumen Bau 1952_Anpassung 4847 m3 a 7000 Fr 339290 Fr.
3. MOBILKWR, BEI'RIE%II‘\RICHTUNQ_EN BB0000 Fr. A%
Untemichtsmedien/ Mablierung Kassan 24 Stk & 25'000 &00000 Fr.
Miblierung TS5 2 5tk & 157000 300000 Fr.
Lehrpersonen LFP 13tk & 50000 0 Fr.
4. UMGEBUNG 400000 Fr. 2%
Abbrucharbeitan, Asphalt, Allwetterplatz,
Wiese/ Rason, Chaussiarungen,
Ausstattung, Bdume etc. 1LE 4 400000 Fr. 400000 Fr.
5. NEBEMKOSTEN 504300 Fr. 3%
Anschlussgebihren, Bawilligungen 3.00 % son 15°476°400 464’292 Fr.
Vearsicherungen 15000 Fr.
Mebenkostan (Helio, etc) 25'000 Fr.
TOTAL KOSTEN EXKL RESERVEN 17'605'000 Fr. 100%
9. UNVORHERGESEHENES OFr 0%
Reserven und Risiko zu Pos. 1bis & 000 % 17805'000 Fr. a Fr.
TOTAL GROBKOSTENSCHATZUNG +25% 17°605°000 Fr. 100%

Variante Ersatzbau
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Kostenschatzung +/- 25%

BRANDEN
BERGER
KLOTER
ARCH

1820 P_SCRI Basiswartbarechnungen Potantialstudia
"Weiterstricken" Um- & Erganzungsbauten Primarschule +25% 22.06.2021
EKF Hauptgruppe Preis Teilbatrag Kosten in%
0. GRUNDSTUCK OFr. 0%
Erwerbskostan Parzalle > 0m2 & 0 Fr.

1. VORBEREITUNG 135'000 Fr. 1%
Geometer, Aufnahmen, Bauprofil, Baugrunduntarsuchungen 200000 Fr.

Abbruch Bestandesbauten 30000 Fr.

Raumungen, Terrainvorbaraitungan 45000 Fr.

Anpassungen Werkleitung ausserhalb Gebaude 40000 Fr.

2. GEBAUDE 14'839'000 Fr. 91%
Gebaudevolumen Ersatzneubau mit UG 12236 m3 a 80000 Fr. WMZ400 Fr.

Gebaudevolumen Bau 1994_Renovation 5069 m3 & F00.00 Fr. 3548300 Fr.

Gebdudevolumen Bau 1952_Anpassung UG T7BB m3 a 70.00 Fr. 125"180 Fr.

Gebéudevolumen Bau 1952_Anpassung EG/0G 2MET m3 & 7000 Fr. 153090 Fr.

3. MOBILWR, BETRIEBSEINRICHTUNGEN 6B0'000 Fr. 4%
Untemichtsmadien/ Mablierung Klassan 24 Stk a 25'000 600000 Fr.

Mablierung TS 25k 4 15°000 30000 Fr.

Lehrpersonen LP 135tk a 50°000 50000 Fr.

4. UMGEBUNG 300000 Fr. 2%
Abbrucharbeiten, Asphalt, Allwetterplatz,

Wiese/ Rasan, Chaussiarungen,

Ausstattung, Baume etc. 1LE & 300000 Fr. 300000 Fr.

5. NEBENKOSTEN 370400 Fr. 2%
Anschlussgebiihren, Bewilligungen 300 % son  1012°400 330'372 Fr.

Versicherungen 19000 Fr.

Mebankostan (Helio, etc) 25000 Fr.

TOTAL KOSTEN EXKL RESERVEN 16'324'400 Fr. 100%:
9. UNVORHERGESEHENES S S e et e 1832400Fr %
Reservan und Risiko zu Pos. 1bis 5 10,00 % 16324400 Fr. T632°440 Fr.

TOTAL GROBKOSTENSCHATZUNG +25% 17'956'800 Fr. 110%

Variante Erweiterung
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