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Gemeinde Sachkommission Siedlung
Riehen und Landschaft (SSL)

Reg. Nr. 1.3.2.3 Axioma: 1198 Nr. 18-22.033.04

Mitbericht der Sachkommission Siedlung und Landschaft (SSL) zum Ab-
schluss eines Baurechtsvertrags mit der Beyeler-Stiftung fir die Realisierung
eines Clubgebaudes sowie Abschluss einer Dienstbarkeit zur Erstellung und
Nutzung einer neuen infrastrukturellen Schopfbaute auf der Parzelle RB 862

Bericht an den Einwohnerrat

Einleitend stellt die Sachkommission Siedlung und Landschaft fest, dass der
Baurechtsvertrag in den Sachkommissionen Publikumsdienste, Behérden und Finanzen
(SPBF) und Kultur, Freizeit und Sport (SKFS) ebenfalls behandelt wurde. Bei der Vorlage
geht es um einen neuen resp. zusatzlichen Baurechtsvertrag zwischen der Beyeler-Stiftung
und der Gemeinde Riehen, der sich am bereits bestehenden Baurechtsvertrag orientiert und
hinsichtlich der Vertragsdauer bis 2072 gleichgeschaltet wird.

Die Sachkommission dankt der Gemeinderdtin Ch. Kaufmann, den Gemeinderaten
D. Albietz und F. Wehrli, und I. Berweger, Abteilungsleiter Bau, Mobilitat und Umwelt flr die
kompetenten und ausfihrlichen Informationen.

Die Kommissionsmitglieder haben sich an der Sitzung vom 12. August 2019 mit der Vorlage
auseinandergesetzt und in der Beratung den Schwerpunkt auf siedlungspolitische Fragestel-
lungen gelegt.

Grundsatzliches

Auf dem Areal des Berower-Guts, das der Gemeinde Riehen gehdrt, ist ein Gartenpavillon
geplant. Der ebenfalls vorgesehene Schopfbau ist nicht Teil des neuen Baurechtsvertrags,
sondern dessen Nutzung wird durch eine Anpassung des bereits bestehenden
Benutzungsvertrags uber die Villa Berower inklusive Nutzung der Parkanlage geregelt.

Vertragliche Bestimmung

Eine «einseitige Kindigung» bei nicht Zweckerfillung ist dann mdglich, wenn der
Gartenpavillon und Schopf nicht bis 2021 respektive in angemessener Frist realisiert wird. In
gewichtigen Grinden konnte der «Heimfall» eingeleitet werden. Falls eine
Zweckentfremdung des Gartenpavillons/Schopfs festgestellt werden wirde, wirde sich dies
als Vertragsverletzung erweisen und ein entsprechend neues Baugesuch wirde bendtigt
werden.

Parkanlage
Der Park des Iselin-Weber-Guts wird neu tagsiiber der Offentlichkeit zugénglich gemacht
und damit auch der Riehener Bevolkerung. Der Zeitpunkt der Parkéffnung fur die
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Offentlichkeit ist noch offen, ebenso ab wann die Kosten fur den Unterhalt und die Pflege
des Iselin-Weber-Parks tlbernommen werden soll.

Der vorherige Besitzer hat in den Verkaufsbestimmungen u. a. den Erhalt des Parkbilds im
Iselin-Weber-Gut festgehalten, der ebenfalls Teil der Dorfbildschonzone ist.

Wahrend der Bauphase werden die im Rahmen der Schutzvereinbarung vereinbarten
Auflagen zum Schutz des alten Baumbestands etc. berlcksichtigt.

Die Offnung des Iselin-Weber-Parks ist aus raumplanerischer Sicht dusserst interessant und
die Ausstrahlungskraft der Fondation Beyeler ist auch fir die Gemeinde Riehen wichtig und
attraktiv.

Gartenpavillon

Das Berower-Gut steht unter Denkmalschutz, fiur den Bau des Gartenpavillons wurden
diesbezlglich bereits Verhandlungen bei der Eingabe des generellen Baubegehrens mit der
Fondation Beyeler und der Denkmalpflege geftihrt und gemeinsam eine Schutzvereinbarung
getroffen, der auch das Bau- und Gewerbeinspektorat des Kantons Basel-Stadt zugestimmt
hat. Erganzend wird festgestellt, dass die Dorfbildschonzone nicht klar definiert ist, welche
Nutzung, Bruttogeschossflache sowie Gebaudehdhe zulassig respektive welche
Massstablichkeit zu gewahrleisten sind. In zwischen wurden diese Punkte bereits im
generellen Baubegehren im Detail geklart und das vorgesehene Projekt als zulassig
befunden.

Schopf

Die Nutzung des Schopfs ist bereits im Benitzungsvertrag Uber das Berower-Gut geregelt,
da dieser ansonsten einen seltsamen Baurechtsperimeter nach sich ziehen wirde. Deshalb
wird der Schopf als eine im Grundbuch einzutragende Dienstbarkeit mit kostenloser Nutzung
zur Verfugung gestellt. Wobei die Erstellungskosten, Unterhalt etc. des Schopfs zulasten der
Fondation Beyeler, mit direkter Eigentumstbertragung an die Gemeinde Riehen, erfolgen.

Verkehrskonzept / Parkplatze

Es wird davon ausgegangen, dass mit der Erweiterung des Museums sich die
Besucheranzahl nochmals erhdhen wird. Darum wurde im Rahmen des laufenden
Baubewilligungsverfahrens von der Fondation Beyeler verlangt, dass ein umfassendes
Verkehrskonzept mit der Eingabe des ordentlichen Baugesuchs vorzulegen sei. In diesem
Konzept wird die z. T. unbefriedigende Parkplatzsituation, v. a. bei grossen Ausstellungen
ein Thema sein. Zugleich wird festgestellt, dass die heutigen Parkplatze am Bachtelenweg
nicht ideal platziert sind und unnétigen Suchverkehr verursachen. Diesbeziglich ist auch
das Augenmerk fur moéglichen Mehrverkehr im Jubilaumsjahr 2022 der Fondation Beyeler zu
richten. Zusatzlich soll vermehrt auf den 6ffentlichen Verkehr hingewiesen werden (z. B. auf
der Webseite der Fondation).

Bachtelenweg

Die Zufahrt und der Durchgang fiir die Offentlichkeit bleiben am Bachtelenweg bestehen.
Der Strassenraum wird auf 4 m verschmalert, was die Durchfahrt weiterhin gewahrleistet
(Wwarmeverbund, Landwirtschaft, Anwohner). Falls der Durchgang fiur Anldsse bspw. die
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Veranstaltungsreihe sun.set gesperrt wird, bendtigt es wie bis anhin eine Bewilligung der
Gemeinde.

Die Anlieferung zum bestehenden Museumsgebaude bleibt unverandert, beim erweiterten
Museumsbau ist die Anlieferung beim Servicegebaude geplant, beim Gartenpavillon ist eine
seitliche Anlieferungslésung via Bachtelenweg vorgesehen.

Nutzungskonzept

Mit dem Baubegehren ist auch ein Nutzungskonzept einzureichen, in welchem die
Durchfiihrungsart und -anzahl der Veranstaltungen im Gartenpavillon klar definiert sind.

Antrag der Kommission

Die Sachkommission Siedlung und Landschaft stellt einstimmig dem Einwohnerrat den An-
trag, den Abschluss eines Baurechtsvertrags mit der Beyeler-Stiftung fur die Realisierung
eines Clubgebaudes sowie Abschluss einer Dienstbarkeit zur Erstellung und Nutzung einer
neuen infrastrukturellen Schopfbaute auf der Parzelle RB 862 (Vorlage Nr. 18-22.033.01) zu
genehmigen.

Riehen, 18. September 2019

Sachkommissign Siedlung und Landschaft

/7
A
gy i
L -

Heinz Oeﬁen, Prasident



